[bookmark: _Toc35393630][bookmark: _Toc35393799][bookmark: _Toc28359090][bookmark: _Toc28359013]星光一号食堂（东区）项目
1.项目名称：星光一号食堂（东区）项目运营合作单位征集
2.合作期限：8年（3+2+3），其中前三年为扶植期，第四、第五年为过渡期，后三年为常规经营期。
[bookmark: _GoBack]3.合作方中标后不得将项目整体转包，须自行负责项目的装修、运营管理等工作。
4.本项目标的概况：
4.1征集方（产权方）：泰州华康投资有限公司；
4.2坐落位置：泰州医药高新区解家舍路北侧、鼓楼路东侧孵化基地4#楼1-3层；
4.3产权证号：苏（2022）泰州市不动产权第0098955号；
4.4建筑物概况及租赁价格：
	楼层
	出租面积（m²）
	租金（元/年）
	备注

	1层
	999.27
	161881.74
	1层物业用房及消控室已按园区整体进行公摊

	2层
	1180.68
	136014.34
	

	3层
	1180.68
	119012.54
	

	合计
	3360.63
	416908.62
	


建筑物当前状态为毛坯状，室内配备三台电梯，一消验收已通过，燃气已接通至建筑物外侧临近位置。
    5.合作方式：
5.1征集方毛坯现状交付房屋，合作方带资对拟承租区域进行装修并负责后期的运营工作。合作方需承租1-2层从事餐饮、购物等园区配套服务经营，承租后获得3层优先承租权（合作方享有同等条件下优先承租的权利，但不得干预产权方对外出租工作）。
5.2 考虑合作方前期投资较大，难以在短期内实现盈利，故将租赁期限设置为扶植期、过渡期、常规经营期三个阶段。合作方可以自身装修及设施设备的投入的成本冲抵租金。进行冲抵后，扶植期（前三年）免收租金；过渡期(第四、第五年）以利润分成方式收取租金，合作方应向征集方缴纳每年净利润的20%作为租金（以征集方委托的第三方审计单位的审计结果为准，合作方应无条件配合审计工作），若净利润为负则无需缴纳；常规经营期（后三年）以固定租金+利润分成的方式进行租金收取，固定租金为本公告4.4表中租赁价格，利润分成比例为净利润的15%。
5.3 装修要求：合作方应以不低于 800元/m²均价对该标的建筑物进行装修（包含设施设备的投入），合作方应提供包括但不限于装修合同、装修发票等资料供征集方进行考核。
5.4业态规划要求：包括但不限于食堂、购物、休闲、商务接待等功能，合作方应根据自身经营规划，形成书面的商业规划方案，提交征集进行审核。
5.5 功能实现时间节点要求：合作方应于2024年12月31日前实现一层功能（须满足园区工作人员基本的用餐及购物需求），应于 2025 年4月 30 日前实现二层功能（二层功能由合作方自行规划）。
5.6 合作方应自行完成燃气入户工作（如需使用），后期如有相关的水、电、燃气、税费等优惠由合作方享受。
5.7 如合作方不能满足上述考核要求，征集有权解除合约，扣除保证金，由此产生的一切损失由合作方自行承担。
6.关于退出机制：
6.1 前三年不允许合作方退出，第四年起若合作方后期经营过程中确因政策性因素或其他不可抗力导致无法继续经营的，可向征集方出具相应的书面材料，经征集方认可后，双方友好协商终止合约的相关事项。
6.2 征集方每季度将对合作方的经营状况、服务质量等进行考核并有权提出整改要求，合作方拒不整改的，征集方有权终止合作协议，相应责任及损失由合作方自行承担。
6.3 因合作方前期装修投入已冲抵房租，故合作方无论以任何形式中途或合作期满退出时，除可自行处置前期投入的可移动部分的装饰装修及设施设备，其余部分不得向产权方提出任何补偿要求。
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